
10.1  Ceisiadau’n Tynnu’n Groes                                        Departure Applications 
   

Rhif y Cais:     33C284B/DEL     Application Number 
 

Ymgeisydd    Applicant 
 

AMP Construction Ltd 
 
Cais dan Adran 73 i gael gwared ar amodau (10) (côd ar gyfer cartrefi cynaliadwy), (11) (côd 

ar gyfer cartrefi cynaliadwy), (12) (côd ar gyfer cartrefi cynaliadwy), (20) (troedffordd) 
ynghyd a rhyddhau amodau (07) (disgrifiadau masnach a deunyddiau), (08) (dull amgáu) a 
(09) (manylion draenio), er mwyn darparu disgrifiadau masnach o’r deunyddiau y bwriedir 
eu defnyddio ar arwynebeddau allanol, manylion llawn am y dulliau amgáu y bwriedir eu 

defnyddio o fewn ac o gwmpas y safle a’r manylion draenio fel rhan o’r cais cynllunio 
gyfredol.  Amrywio amodau (13) (ffenestri) a (21) (yn unol â’r cynlluniau a gymeradwywyd) er 

mwyn diwygio’r cynlluniau a gymeradwywyd mewn perthynas â chaniatâd cynllunio 
33C284A (codi 3 annedd newydd ynghyd â chreu mynedfa i gerbydau) ar dir gyferbyn 
â/Application under Section 73 for the removal of conditions (10) (code for sustainable 
homes), (11) (code for sustainable homes), (12) (code for sustainable homes) and (20) 

(footway) together with the discharge of conditions (07) (trade descriptions and materials), 
(08) (means of enclosure) and (09) (drainage details), so as to provide details of trade 

descriptions of the materials proposed to be used on external surfaces, full details of the 
proposed means of enclosure around and within the site and drainage details as part of the 
current planning application together with variation of conditions (13) (windows) and (21) (in 

accordance with approved plans) so as to amend the approved plans of planning 
permission reference 33C284A (erection of 3 new dwellings together with the creation of a 

vehicular access) on land opposite 
   

Holland Arms, Pentre Berw 
   

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
Pwyllgor Cynllunio: 04/07/2018 
 
Adroddiad gan Bennaeth y Gwasanaeth Rheoleiddio a Datblygu Economaidd (GJ) 
 
Argymhelliad:  
 
Caniatáu   
 
Rheswm dros Adrodd i’r Pwyllgor: 

 
Cyflwynir y cais i'r Pwyllgor gan ei fod yn gais sy’n tynnu’n groes i bolisïau'r Cynllun Datblygu Lleol 
ar y Cyd ond yn un y mae'r Awdurdod Cynllunio Lleol yn argymell ei gymeradwyo. 
 
1. Y Safle a’r Bwriad 
 
Mae’r bwriad yn golygu newid maint a chynllun y 3 annedd a gymeradwywyd ar y safle eisoes. 
Oherwydd bod lleihad ym maint yr anheddau ni fydd angen cael gwared ar wal gerrig i’r De 
Orllewin o safle’r cais bellach. Gan y bydd y wal gerrig yn aros ni fydd angen darparu llwybr troed 
estynedig gerllaw’r A5. 
 
Mae hwn yn gais dan Adran 73 i gael gwared ar amodau: 
(10) (côd ar gyfer tai cynaliadwy), 
(11) (côd ar gyfer tai cynaliadwy), 
(12) (côd ar gyfer tai cynaliadwy), 
(20) (llwybr troed) 
(07) (disgrifiadau masnachol a deunyddiau), 
(08) (dulliau amgáu) a  
(09) (manylion draenio) 
 
Fel rhan o’r cais cynllunio cyfredol cyflwynwyd manylion disgrifiadau masnachol y deunyddiau y 
bwriedir eu defnyddio ar yr awynebau allanol, manylion llawn am y dull arfaethedig ar gyfer amgáu 
o gwmpas y safle ac oddi fewn iddo a manylion draenio. 
 
Amrywio amodau (13) (ffenestri) a (21) (yn unol â’r cynlluniau a ganiatawyd) er mwyn diwygio’r 
cynlluniau a gymeradwywyd gan ganiatâd cynllunio cyfeirnod 33C284A (codi 3 annedd newydd 
ynghyd â chreu mynediad i gerbydau) ar dir gyferbyn â Holland Arms, Pentre Berw.   
 
2. Mater(ion) Allweddol 
 
Y materion allweddol yw’r sefyllfa wrth gefn (mae caniatâd cynllunio eisoes ar gyfer y safle), y 
tebygolrwydd y bydd y caniatâd cyfredol yn cael ei weithredu, cydbwyso unrhyw niwed a achosir 
gan y caniatâd sydd eisoes wedi ei roi yn erbyn y cynllun a gynigir yma, ac unrhyw welliant y mae’r 
cais yn ei gynnig o gymharu â’r sefyllfa wrth gefn. 
 
3. Brif Bolisïau 
 
Cynllun Datblygu Lleol ar y Cyd 
PCYFF2 - Meini Prawf Datblygu 
PCYFF3 - Dylunio a Siapio Lle 
TAI6 – Tai mewn Clystyrau 
 
4. Ymateb i’r Ymgynghoriad a’r Cyhoeddusrwydd 
 
Cyngor Cymuned – Dim sylwadau 
 
Aelod Lleol (Cyng Dafydd Roberts) – Dim ymateb 
 
Aelod Lleol (Cyng Eric Wyn Jones) – Dim ymateb 
 



 
Adain Draenio – Caniatáu gyda amod 
 
Dŵr Cymru – Dim gwrthwynebiad 
 
Awdurdod Priffyrdd – Yn cefnogi’r bwriad. 
 
Gosodwyd rhybuddion safle ger y safle ac anfonwyd llythyrau at eiddo cyfagos. Hysbysebwyd y 
cais cynllunio yn y papur newydd lleol gan fod y datblygiad yn tynnu’n groes i bolisïau’r Cynllun 
Datblygu Lleol ar y Cyd. Y dyddiad cau ar gyfer derbyn sylwadau oedd 14 Mai 2018. Ar adeg 
ysgrifennu’r adroddiad hwn ni dderbyniwyd unrhyw lythyrau. 
 
5. Hanes Cynllunio Perthnasol 
 
33C284 – Cais amlinellol am ddatblygiad preswyl ar dir gyferbyn â Holland Arms, Pentre Berw – 
Cymeradwywyd 22/12/10. 
 
33C284A - Cais llawn i godi 3 annedd newydd ynghyd â chreu mynediad i gerbydau ar dir gyferbyn 
â Holland Arms, Pentre Berw - Caniatawyd 170/9/13. 
 
6. Prif Ystyriaethau Cynllunio 
 
Mae Pentre Berw wedi ei nodi fel Clwstwr yn y Cynllun Datblygu Lleol ar y Cyd. 
 
Rhoddwyd caniatâd cynllunio llawn ar y safle o dan gais cynllunio cyfeirnod 33C284A a 
gymeradwywyd ar 17/9/13. Ni ddechreuwyd gwaith ar y datblygiad ar y safle hyd yn hyn. 
 
Cael gwared ar Amodau (10), (11) a (12) 
 
Mae’r cais presennol yn golygu cael gwared ar amodau (10), (11) a (12) o gais cynllunio 
33C284B/DEL sy’n ymwneud â’r Côd ar gyfer Tai Fforddiadwy. Gan nad yw materion yn ymwneud 
â dull adeiladu mewn perthynas â newid hinsawdd yn cael ei reoli gan y gyfundrefn Gynllunio erbyn 
hyn ond yn hytrach gan Reoliad 26, Rhan L Rheoliadau Adeiladu, ystyrir nad yw’r amodau hyn yn 
angenrheidiol bellach. O’r herwydd mae’n rhesymol cael gwared â nhw fel y datganwyd yn llythyr 
Llywodraeth Cymru 016/2014: Defnydd o amod cynllunio i Reoli Datblygiad. 
 
Cael gwared ar Amod (20) 
 
Roedd Amod (20) y cais cynllunio blaenorol yn ymwneud â chael gwared â’r wal gerrig bresennol 
ac ymestyn y safle hyd at yr A5. Roedd yr amod yn rhoi gofyniad ar yr ymgeisydd i ymestyn y llwybr 
troed presennol i’r A5. Gan nad yw’r cynnig bellach yn golygu cael gwared ar y wal gerrig bresennol 
i’r De Orllewin o’r safle, ni fydd yn gorgyffwrdd â’r A5 ac felly nid oes angen ymestyn y llwybr troed. 
 
Rhyddhau Amodau (07), (08) a (09) 
 
Roedd Amod (07) yn gofyn am gynhyrchu manylion am ddisgrifiadau masnachu a deunyddiau cyn i 
waith ddechrau ar y safle. Derbyniwyd y manylion ac ystyrir fod y deunyddiau yn dderbyniol ac y 
byddant yn cyd-fynd â deunyddiau anheddau presennol sydd gerllaw. 
 
Roedd Amod (08) yn gofyn am ddarparu manylion y dull amgáu cyn i waith ddechrau ar y safle. 
Derbyniwyd y manylion ac ystyrir fod y manylion yn dderbyniol ac y byddant yn cydweddu â’r 
amgylchedd. 
 
Roedd Amod (09) yn nodi na ddylai unrhyw waith datblygu ddechrau ar y safle hyd nes bod 
manylion draenio dŵr wyneb wedi’i gyflwyno i’r Awdurdod Cynllunio Lleol. Derbyniwyd manylion am 
y dwr wyneb ac mae’r adran draenio yn cadarnhau eu bod yn dderbyniol mewn egwyddor. 
 
Amrywio Amodau (13) a (21) 
 



Mae’r cais hefyd yn gofyn am gael amrywio amod (13) (ffenestri) a oedd yn cyfyngu plot 3 i wydr 
aneglur yn unig ar y drychiad ochr yn wynebu Gwyndy ac yn nodi na ddylid creu unrhyw agoriadau 
newydd. Yr unig ffenestr sy’n wynebu Gwyndy yw ffenestr ystafell ymolchi ar y llawr cyntaf fydd yn 
cynnwys gwydr aneglur ac mae’r manylion yn dderbyniol. 
 
Amrywio amod (21) (yn unol â’r darluniau a gymeradwywyd). Diwygiwyd dyluniad yr anheddau. 
Roedd y caniatâd blaenorol a gymeradwywyd o dan gais cynllunio 33C284A ar gyfer 2 dŷ 3 llofft 
(plot 2 a 3) gydag arwynebedd llawr o 147.38 metr sgwâr ac un tŷ 4 llawr mwy o faint ar (plot 1) 
gydag arwynebedd llawr o 201.88 metr sgwâr. Mae dyluniad y tair annedd ddiwygiedig union yr un 
fath gydag arwynebedd llawr o 129.62 metr sgwâr yr un. 
 
Cyd-destun Polisi – Sefydlwyd yr egwyddor o godi tair annedd ar y safle dan gais cynllunio 
33C284A a gymeradwywyd ar 17/9/13. 
 
Polisi Cynllunio Lleol ar y Cyd – Nodir Pentre Berw fel clwstwr lle mae modd cefnogi cynigion ar 
gyfer tai fforddiadwy yn unig i gwrdd â galw lleol rhwng neu gerllaw adeiladau sydd wedi eu lliwio ar 
y Map sydd ynghlwm wrth Bolisi TAI 6. 
 
Nid yw’r cais sy’n cael ei ystyried ar hyn o bryd yn cydymffurfio â gofynion Polisi TAI 6 gan fod yr 
anheddau’n dai marchnad agored. Fodd bynnag, gan fod caniatâd cynllunio yn bodoli ar y safle 
mae’n rhaid ystyried y canlynol:- 
 

 A oes tebygolrwydd y bydd modd gweithredu’r caniatâd sy’n bodoli’n barod. 
 A yw’r newidiadau i’r caniatâd yn welliant ar yr hyn a gymeradwywyd yn barod. 

 
Cymeradwywyd cais cyfeirnod 33C284A ar 17/09/13, fodd bynnag nid yw gwaith wedi dechrau ar y 
safle. Ni chyflwynwyd unrhyw fanylion er mwyn rhyddhau amodau'r caniatâd blaenorol. 
 
Ystyrir bod y newidiadau i’r cais cynllunio yn welliant; 
 

- Mae maint yr anheddau wedi lleihau 
- Bydd y 3 annedd o’r un maint a chynllun 

 
- Ni fydd y wal derfyn gerrig bresennol i’r De Orllewin o safle’r cais yn cael ei dymchwel; sy’n 

golygu felly na fydd y llain gwair presennol i’r De Orllewin o’r cais yn cael ei newid. 
 
Effaith ar amwynderau eiddo cyfagos 
 
Mae eiddo cyfagos wedi cael eu hysbysu am y datblygiad arfaethedig. Y dyddiad cau ar gyfer 
derbyn sylwadau oedd 14 Mai 2018. Ar adeg ysgrifennu’r adroddiad hwn, ni dderbyniwyd unrhyw 
wrthwynebiad. 
 
Ystyrir y bydd y cynlluniau diwygiedig yn cael llai o effaith ar eiddo cyfagos na’r caniatâd blaenorol 
a gymeradwywyd oherwydd bod yr eiddo yn llai o faint a bod llai o ffenestri ar ddrychiad ochr yr 
adeilad sy’n wynebu Gwynfa. 
 
7. Casgliad 
 
Mae’r argymhelliad yn ystyried y ddyletswydd i wella llesiant economaidd, cymdeithasol, 
amgylcheddol a diwylliannol Cymru, yn unol â’r egwyddor datblygu cynaliadwy, o dan adran 3 
Deddf Llesiant Cenedlaethau’r Dyfodol (Cymru) 2015 (“y Ddeddf”). Mae’r argymhelliad yn ystyried y 
ffyrdd o weithio a amlinellir yn adran 5 y Ddeddf ac ystyrir bod y penderfyniad hwn yn unol â’r 
egwyddor datblygu cynaliadwy trwy ei gyfraniad tuag at 
un neu fwy o amcanion llesiant Gweinidogion Cymru a amlinellir yn adran 8 y Ddeddf. 
 
Mae’r cais yn tynnu’n groes i Bolisi TAI 6 y Cynllun Datblygu Lleol ar y Cyd; fodd bynnag, y sefyllfa 
wrth gefn yw bod caniatâd cynllunio ar gyfer 3 annedd eisoes yn bodoli ar y safle. 
 
Ystyrir fod y newidiadau arfaethedig yn welliant ar y cais blaenorol a gymeradwywyd dan 33C284A. 
 



8. Argymhelliad 
 
Caniatáu 
 
(01) Rhaid cychwyn ar y datblygiad yr ymwna'r caniatâd hwn ag o dim hwyrach na 
17/09/2018. 
 
Rheswm:  Ufuddhau i anghenion Deddf Cynllunio Gwlad a Thref 1990. 
 
(02) Rhaid i ddŵr wyneb a dŵr budr ddraenio o'r safle ar wahân. 
 
Rheswm: Er mwyn gwarchod y cyfan o'r garthffos gyhoeddus 
 
(03) Ni chaniateir i ddŵr wyneb lifo yn uniongyrchol neu'n anuniongyrchol i'r system 
garthffosiaeth gyhoeddus. 
 
Rheswm: Atal gormod o ddŵr rhag llifo i'r sustem garthffosiaeth gyhoeddus, gwarchod iechyd a 
diogelwch preswylwyr a sicrhau na chaiff yr amgylchedd ei niweidio. 
 
(04) Ni chaiff dŵr draenio tir arllwys yn uniongyrchol nac yn anuniongyrchol i'r system 
garthffosiaeth gyhoeddus. 
 
Rheswm: Rhwystro gormod o ddŵr rhag llifo i'r system garthffosiaeth gyhoeddus a llygru'r 
amgylchedd. 
 
(05) Mae darpariaethau y Rhestr 2, Rhan 1 Dosbarth A,B ac E o'r Rheolau Cynllunio Gwlad a 
Thref (Datblygiad Cyffredinol a Ganiateir) 1995 (fel diwygiwyd) (neu unrhyw Orchymyn sy'n 
diddymu ac yn ail ddeddfu'r Gorchymyn hwnnw) drwy hyn yn cael ei eithrio. 
 
Rheswm: Er lles mwynderau’r ardal. 
 
(06) Rhaid i'r ffenestr ar Plot 3 a amlinellwyd mewn glas ar y cynllun atodedig cyfeirnod 
2078:18:4 a dderbyniwyd 03/04/2018 fod â gwydr aneglur ynddynt a rhaid i unrhyw ffenestri 
a roddir yn eu lle gynnwys gwydr tebyg.  Ni chaniateir gwneud unrhyw agoriadau newydd ar 
y drychiad ochr sydd yn wynebu'r eiddo a adnabyddir fel Gwyndy heb dderbyn caniatad 
blaenorol yr Awdurdod Cynllunio Lleol. 
 
Rheswm: Sicrhau y bydd y datblygiad yn foddhaol o safbwynt amwynder. 
 
(07) Rhaid adeiladu'r fynedfa gyda'i graddiant yn ddim mwy nag 1 mewn 20 am y 5 metr 
cyntaf yn ôl o ymyl agosaf y gerbydlon gyfagos. 
 
Rheswm: Er budd amwynder a diogelwch y briffordd 
 
(08) Ni chaniateir ar unrhyw adeg i wal/gwrych/ffens derfyn bresennol y  briffordd nac 
unrhyw ffin terfyn newydd a godir yn wynebu'r  briffordd fod yn uwch nag 1 metr uwchlaw 
lefel cerbydlon y ffordd  sirol gyfagos o naill ben ffin y safle â'r briffordd i'r llall ac  ni 
chaniateir codi unrhyw beth uwch na hynny o fewn 2m. i'r cyfryw wal. 
 
Rheswm: Er mwyn sicrhau gwelededd digonol ger y fynedfa. 
 
(09) Bydd raid sicrhau bod gosodiad y fynedfa a dull ei hadeiladu yn cydymffurfio'n llwyr 
gyda’r cynlluniau a gyflwynwyd cyn dechrau ar y defnydd y rhoddir caniatâd iddo yma ac 
wedyn bydd raid cadw'r fynedfa yn glir o bob rhwystr parhaol a'i defnyddio i ddibenion 
mynediad yn unig. 
 
Rheswm: Er mwyn sicrhau mynediad digonol. 
 



(10) Rhaid cwblhau'r lle parcio ceir yn gwbl unol â'r manylion fel y’u cyflwynwyd cyn 
cychwyn ar y defnydd a ganiateir yma ac wedyn bydd raid cadw'r lle parcio i'r dibenion hyn 
yn unig. 
 
Rheswm: Cydymffurfio â gofynion yr Awdurdod Priffyrdd.  
 
(11) Rhaid cwblhau'r fynedfa gyda wyneb bitwmen am y 5 metr cyntaf o ymyl agosaf y 
Briffordd Sirol gan sicrhau bod y system draenio dŵr wyneb wedi ei chwblhau ac yn 
weithredol cyn cychwyn ar y defnydd a ganiateir yma. 
 
Rheswm: Er budd diogelwch y briffordd. 
 
(12) Ni chaniateir i ddŵr wyneb o gwrtil y safle lifo i'r Ffordd Sirol.   
 
Rheswm: Er budd diogelwch y briffordd. 
 
(13) Cyn gosod y pafin hydraidd a ddangosir ar ddarluniad rhif 2078:18:3a, bydd cynllun 
rheoli a chynnal a chadw ar gyfer oes y pafin hydraidd yn y datblygiad yn cael ei gyflwyno i’r 
Awdurdod Cynllunio Lleol a’i gymeradwyo ganddo ar bapur. Bydd y cynllun rheoli a chynnal 
a chadw hwn yn cynnwys amod y bydd unrhyw bafin hydraidd newydd y mae’n rhaid ei 
osod yn ystod oes y datblygiad yr un fath â’r un a gymeradwywyd. Bydd y datblygiad wedyn 
yn mynd rhagddo’n unol â’r manylion a gymeradwywyd. 
 
Rheswm: Sicrhau bnad yw’r datblygiad yn cynyddu’r risg o lifogydd dŵr wyneb. 
 
(14) Rhaid ymgymryd a'r datblygiad a ganiateir gan y caniatâd hwn yn fanwl yn ôl y 
cynlluniau a gyflwynwyd o dan cais cynllunio rhif 33C284B/VAR. 
 

Disgrifiad Cyfeirnod Dyddiad Derbyn 
Cynllun Safle Arfaethedig 2078:18:3a 19/6/18 
Cynllun Safle Arfaethedig 
(Gwybodaeth Draenio) 

2078:13:3A 22/05/18 

Cynllun Safle Arfaethedig 
(Manylion Priffyrdd a 
Mynediad) 

2078:13:3A 10/05/18 

Cynllun Llawr a Drychiadau 
Arfaethedig 
 

2078:18:4 03/04/18 

Croestoriadau Ochr 
Presennol ac Arfaethedig 

2078:18:5 03/04/18 

Cynllun Lleoliad 2078:18:1 03/04/18 
Cynllun Draenio BP/HA/01 22/05/18 

 
Rheswm: Er mwyn osgoi unrhyw amheuaeth. 
 
Hefyd, rhoi awdurdod i’r Pennaeth Gwasanaeth ychwanegu at, dileu neu newid/amrywio unrhyw 
amod(au) cyn rhoi’r caniatâd cynllunio, ar yr amod  na fydd y newidiadau yn effeithio ar natur neu 
yn mynd i galon y caniatâd/datblygiad. 
 
 

 
 

 



10.2  Ceisiadau’n Tynnu’n Groes                                        Departure Applications 
   

Rhif y Cais:     49C289K/VAR     Application Number 
 

Ymgeisydd    Applicant 
 

Cleifiog Fawr Ltd 
 

Cais o dan Adran 73A i ddiwygio amodau (02) er mwyn caniatau diwygiadau i gosodiad y 
safle a dyluniad o unedau 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 a 12, (06) er mwyn caniatau i’r rhaglen o waith 

archeolegol cael ei gyflwyno a’i ryddhau wedi'i waith cychwyn, (09) er mwyn caniatau 
diwygiadau i’r darpariaethau parcio moduron ynghyd a dileu amod (11) (lefelau llawr 

gorffenedig) o caniatâd cynllunio rhif 49C289 (newid adeiladau allanol i 12 annedd) yn / 
Application under Section 73A for the variation of conditions (02) so as to amend the site 

layout and the design of units 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 and 12, (06) so as to allow for the 
submission and discharge of the programme of archaeological works post commencement, 

(09) so as to amend the car parking provision together with the deletion of condition (11) 
(finished floor levels) of planning permission reference 49C289 (conversion of outbuilding 

into 12 dwellings) at 
   

Cleifiog Fawr, Lôn Gorad Road, Y Fali/Valley 
   
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



Pwyllgor Cynllunio: 04/07/2018 
 
Adroddiad gan Bennaeth Gwasanaeth Rheoleiddio a Datblygu Economaidd (JBR) 
 
Argymhelliad: 
 
Caniatáu. 
 
Rheswm dros Adrodd i’r Pwyllgor: 
 
Mae’r cais yn cael ei gyflwyno i’r Pwyllgor oherwydd mae’n groes i bolisïau’r Cynllun Datblygu Lleol 
ar y Cyd a bod yr Awdurdod Cynllunio Lleol â’i fryd ar ei ganiatáu. 
 
1. Y Safle a’r Bwriad 
 
Mae safle’r cais wedi’i leoli oddi ar Lôn Gorad, Y Fali ac mae’n cynnwys ffermdy a graneri 
rhestredig ynghyd ag adeiladau allanol cysylltiedig. 
 
Cyflwynir y cais dan Adran 73A ar gyfer amrywio amod (02) fel y gellir diwygio gosodiad y safle a 
dyluniad unedau 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 a 12, (06) er mwyn caniatáu ar gyfer cyflwyno a chyflawni 
rhaglen o waith archeolegol cyn cychwyn gwaith ar y safle, (09) fel y gellir diwygio’r cyfleusterau 
parcio a chael gwared ag amod (11) (lefelau gorffenedig y llawr) o gais cynllunio cyfeirnod 49C289 
(addasu adeiladau’n 12 annedd) yn Cleifiog Fawr, Y Fali. 
 
2. Mater(ion) Allweddol 
 
Y mater allweddol yw a ydyw’r cynigion yn welliant o gymharu â’r cynllun a gymeradwywyd yn 
wreiddiol dan ganiatâd cynllunio cyfeirnod 49C289. 
 
3. Brif Bolisïau 
 
PCYFF 2 – Meini Prawf Datblygu 
PCYFF 3 – Dylunio a Siapio Lle 
TAI 7 – Trosi Adeiladau Traddodiadol yng Nghefn Gwlad Agored i Ddefnydd Preswyl 
 
4. Ymateb i’r Ymgynghoriad a’r Cyhoeddusrwydd 
 
Cyng Gwilym O Jones – Dim ymateb ar adeg ysgrifennu’r adroddiad. 
Cyng Richard Dew – Dim ymateb ar adeg ysgrifennu’r adroddiad. 
Draenio – Dim gwrthwynebiad 
Gwasanaeth Cynllunio Archeolegol Gwynedd– Dim gwrthwynebiad 
Dŵr Cymru – Dim gwrthwynebiad 
Cyfoeth Naturiol Cymru – Dim gwrthwynebiad 
Priffyrdd – Dim gwrthwynebiad 
Swyddog Hawliau Tramwy Cyhoeddus – Dim gwrthwynebiad ar yr amod y darperir mynedfa i 
gerddwyr ar draws y strwythur amddiffyn rhag llifogydd. 
Cyngor Cymuned – Dim gwrthwynebiad. 
Iechyd yr Amgylchedd – Sylwadau cyffredinol ynghylch diogelu’r amgylchedd o ran arfer dda a 
draenio. 
Uned Polisi Cynllunio ar y Cyd – Dim ymateb ar adeg ysgrifennu’r adroddiad. 
 
Ymateb i Gyhoeddusrwydd 
 
Gosodwyd rhybuddion ger y safle ac anfonwyd llythyrau at ddeiliaid eiddo cyfagos. Yn ogystal, fe 
hysbysebwyd y cais yn y papur newydd lleol. Y dyddiad cau ar gyfer derbyn sylwadau oedd 
13.4.18. 
 
Ar adeg ysgrifennu’r adroddiad, nid oedd unrhyw sylwadau wedi dod i law.  
 
 



5. Hanes Cynllunio Perthnasol 
 
49C289 - Newid defnydd yr annedd bresennol ac adeiladau allanol yn 12 uned byw ynghyd â 
gosod system trin carthion yn Cleifiog Fawr, Y Fali – Caniatáu 2.5.2012 
 
49C289A/LB - Cais Adeilad Rhestredig ar gyfer newid defnydd yr adeiladau allanol (rhifau 1-4) yn 4 
annedd yn Cleifiog Fawr, Y Fali – Caniatáu 2.5.2012 
 
49C289B/LB - Cais Adeilad Rhestredig ar gyfer newid defnydd yr adeilad allanol (rhif 5) yn annedd 
ynghyd ag addasu ac ehangu Cleifiog Fawr, Y Fali – Caniatáu 2.5.2012 
 
49C259C/LB - Cais Adeilad Rhestredig ar gyfer newid defnydd yr adeiladau allanol (rhifau 6 - 7) yn 
ddwy annedd yn Cleifiog Fawr, Y Fali – Caniatáu 2.5.2012 
 
49C289D/LB - Cais Adeilad Rhestredig ar gyfer newid defnydd yr adeilad allanol (rhif 8) yn annedd 
ynghyd â gwaith addasu ac ehangu yn Cleifiog Fawr, Y Fali – Caniatáu 2.5.2012 
 
49C289E/LB - Cais Adeilad Rhestredig ar gyfer newid defnydd yr adeilad allanol (rhif 9) yn annedd 
ynghyd â gwaith addasu ac ehangu yn Cleifiog Fawr, Y Fali – Caniatáu 2.5.2012 
 
49C289F/LB - Cais Adeilad Rhestredig ar gyfer newid defnydd yr adeilad allanol (rhif 10) yn 
annedd ynghyd â gwaith addasu ac ehangu yn Cleifiog Fawr, Y Fali – Caniatáu 2.5.2012 
 
49C289G/LB - Caniatâd Adeilad Rhestredig ar gyfer newid defnydd yr adeilad allanol (rhif 11) yn 
annedd yn Cleifiog Fawr, Y Fali – Caniatáu 2.5.2012 
 
49C289H/LB - Cais Adeilad Rhestredig ar gyfer newid defnydd yr adeilad allanol (rhif 12) yn 
annedd ynghyd â gwaith addasu ac ehangu yn Cleifiog Fawr, Y Fali – Caniatáu 2.5.2012 
 
6. Prif Ystyriaethau Cynllunio 
 
Rhoddwyd caniatâd cynllunio ar 5 Hydref 2016 i newid defnydd yr annedd a’r adeiladau allanol 
cyfredol yn 12 uned breswyl ynghyd â gosod gwaith trin carthion. O’r herwydd, mae’r egwyddor o 
ddatblygu eisoes wedi’i sefydlu, ymhellach, mae gwaith wedi cychwyn i weithredu ar y caniatâd. 
 
Ar 31 Gorffennaf 2017, mabwysiadwyd yn ffurfiol y Cynllun Datblygu Lleol ar y Cyd ac o’r herwydd, 
rhaid asesu’r cynllun yn erbyn y polisïau cyfredol yn y CDLlC. 
 
Dywed Polisi TAI7 y CDLlC sy’n ymwneud ag addasu adeiladau traddodiadol yn y cefn gwlad 
agored na fyddant ond yn cael eu caniatáu os yw defnydd cyflogaeth o’r adeiladau yn anhyfyw a 
bod y datblygiad yn darparu unedau fforddiadwy i gwrdd ag anghenion y gymuned leol neu bod y 
defnydd preswyl yn elfen eilradd o ddefnydd busnes ehangach, ymysg meini prawf rhestredig eraill. 
 
O’r herwydd, mae’r cynnig yn groes i ddarpariaethau Polisi TAI7 y CDLlC, fodd bynnag, gan fod 
caniatâd eisoes yn bodoli ar gyfer y safle a bod y caniatâd hwnnw wedi ei weithredu, rhaid ystyried 
yr isod: 
 

 A yw’r cynnig yn well cynllun na’r un a gymeradwywyd yn wreiddiol. 
 
Cyflwynir y cais dan Adran 73A ar gyfer amrywio amod (02) fel y gellir diwygio gosodiad y safle a 
dyluniad unedau 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 a 12, (06) er mwyn caniatáu ar gyfer cyflwyno a chyflawni 
rhaglen o waith archeolegol cyn cychwyn gwaith ar y safle, (09) fel y gellir diwygio’r cyfleusterau 
parcio a chael gwared ag amod (11) (lefelau gorffenedig y llawr) o gais cynllunio cyfeirnod 49C289 
(addasu adeiladau’n 12 annedd) yn Cleifiog Fawr, Y Fali. 
 
Dan amod (02) caniatâd cynllunio cyfeirnod 49C289, roedd angen cyflawni’r datblygiad yn unol â’r 
cynlluniau a gyflwynwyd ac mae’r cais cyfredol yn un i newid yr amod er mwyn diwygio gosodiad y 
safle a dyluniad unedau 2-4, 5-6, 6-7, 8, 9 a 12. 
 
 



Mân-newidiadau yn unig fydd yn cael eu gwneud i unedau 2-4 a 6-7, sef newidiadau bychan i 
ddrysau a ffenestri, codi uchder to uned 3 ac estyniadau bychan i unedau 6 a 7 fel y gellir darparu 
porth mynediad, toiled ac ystafell aml-bwrpas. 
 
Bwriedir gwneud newidiadau mwy sylweddol i ddyluniad unedau 5, 8, 9 a 12 ond byddent yn 
edrych yn fwy traddodiadol na’r cynllun a gymeradwywyd yn wreiddiol. 
 
O’r herwydd, ystyrir bod y newidiadau y bwriedir eu gwneud yn welliant ar y cynllun a 
gymeradwywyd yn wreiddiol. 
 
Roedd amod (06) y caniatâd cynllunio yn dweud na fyddai unrhyw waith datblygu’n cael ei wneud 
hyd oni fyddai’r ymgeisydd neu ei asiant neu olynydd mewn teitl, wedi sicrhau bod rhaglen o waith 
archeolegol wedi cael ei gweithredu yn unol â chynllun ymchwil ysgrifenedig a gyflwynwyd gan yr 
ymgeisydd ac y cytunwyd arno gan yr Awdurdod Cynllunio Lleol. 
 
Er na chafodd yr ACLl y wybodaeth y gofynnwyd amdani dan yr amod fel y gellir dileu’r amod yn 
swyddogol, mae gwybodaeth wedi cael ei chyflwyno fel rhan o’r cais cyfredol. 
 
Yn dilyn ymgynghori gyda Gwasanaeth Cynllunio Archeolegol Gwynedd fel rhan o’r cais cyfredol, 
maent wedi cadarnhau bod y wybodaeth wedi cael ei hanfon yn uniongyrchol atynt hwy ym mis 
Rhagfyr 2016. Maent wedi cadarnhau ymhellach bod y wybodaeth yn foddhaol a’u bod wedi 
cymeradwyo’r manylion. 
 
Yn wyneb yr uchod, gellir cymryd bod yr amod wedi cael ei ddileu ac na fydd o’r herwydd yn cael ei 
gynnwys ar unrhyw ganiatâd a roddir yn y dyfodol. 
 
Yn unol ag amod (09) y caniatâd, roedd angen cwblhau’r cyfleusterau parcio yn gwbl unol â’r 
manylion a gyflwynwyd cyn cychwyn ar y defnydd a ganiateir yma a’u cadw wedyn i’r pwrpas 
hwnnw yn unig. 
 
O’r herwydd, mae amrywio amod (09) yn gysylltiedig ag amrywio amod (02) sy’n ymwneud â 
gosodiad y safle. 
 
Bydd y newidiadau’n arwain at leihad bychan ym maint y lleiniau caled a fydd ar gael yn gyffredinol, 
newidiadau i osodiad y cyfleusterau parcio o gwmpas yr adeiladau a gwneud i ffwrdd â’r ffordd 
fynediad eilaidd a gymeradwywyd ar gyfer y safle er mwyn lleihau’r posibilrwydd y bydd y strwythur 
amddiffyn rhag llifogydd sydd ei angen i warchod y datblygiad rhag y risg o lifogydd yn cael ei 
ddifrodi.  
 
Ystyrir bod y newidiadau y bwriedir eu gwneud yn dderbyniol ac yn welliant o gymharu â’r gosodiad 
a gymeradwywyd yn wreiddiol. 
 
Yn olaf, gofynnir am gael dileu amod (11) sy’n ymwneud â lefelau’r lloriau gorffenedig. 
 
Mae’r caniatâd gwreiddiol yn cynnwys amodau sy’n dweud na ddylid gosod lefelau’r lloriau 
gorffenedig yn is na 4.5m uwchlaw’r Datwm Ordnans er mwyn lleihau’r risg o lifogydd ynghyd ag 
amod ar wahân yn mynnu bod strwythur ffurfiol ar gyfer amddiffyn rhag llifogydd gyda lefel crib a 
fyddai o leiaf 5.0m uwchlaw’r Datwm Ordnans yn cael ei godi er mwyn amddiffyn y datblygiad rhag 
llifogydd. 
 
Fodd bynnag, mae’n glir yn dilyn dadansoddiad o’r  ymateb a gafwyd gan CNC i’r cais gwreiddiol 
bod eu hargymhelliad yn dweud y dylid cynnwys un ac nid y ddau amod uchod a hynny fe dybir i 
gydnabod y ffaith na fydd yn bosibl efallai, i sicrhau’r lefel llawr gorffenedig isaf y gofynnir amdano 
oherwydd bod y cais yn un i addasu adeiladau presennol ac y byddai’n rhaid efallai godi lefelau’r 
llawr yn sylweddol er mwyn bodloni’r gofyniad hwnnw. 
 
Yn wyneb yr uchod a’r ffaith y bydd strwythur amddiffyn rhag llifogydd yn cael ei adeiladu i fynd i’r 
afael â’r risg llifogydd, ystyrir bod dileu amod (11) felly yn dderbyniol. 
 



O safbwynt Adeiladau Rhestredig, ymgynghorwyr gyda’r Uwch Swyddog Cynllunio a Chadwaraeth 
ar y newidiadau y bwriedir eu gwneud ac mae o wedi cadarnhau ei fod yn cefnogi’r cynigion. Bydd 
angen Caniatadau Adeilad Rhestredig ar wahân ac mae asiant yr ymgeisydd wrthi’n rhoi sylw i 
hynny. 
 
7. Casgliad 
 
Mae’r cais yn tynnu’n groes i Bolisi TAI7 y CDLlC, fodd bynnag, y sefyllfa wrth gefn, yw fod 
caniatâd cynllunio ar gyfer y cynllun addasu eisoes yn bodoli ac eisoes wedi ei weithredu. 
 
Ystyrir ymhellach bod y newidiadau y bwriedir eu gwneud yn well yn gyffredinol na’r cynllun a 
ganiatawyd yn wreiddiol. 
 
Mae’r argymhelliad yn ystyried y ddyletswydd i wella llesiant economaidd, cymdeithasol, 
amgylcheddol a diwylliannol Cymru, yn unol â’r egwyddor datblygu cynaliadwy, o dan adran 3 
Deddf Llesiant Cenedlaethau’r Dyfodol (Cymru) 2015 (“y Ddeddf”). Mae’r argymhelliad yn ystyried y 
ffyrdd o weithio a amlinellir yn adran 5 y Ddeddf ac ystyrir fod y penderfyniad hwn yn unol â’r 
egwyddor datblygu cynaliadwy trwy ei gyfraniad tuag at 
un neu fwy o amcanion llesiant Gweinidogion Cymru a amlinellir yn adran 8 y Ddeddf. 
 
8. Argymhelliad 
 
(01) Bydd llechi naturiol o liw unffurf yn cael eu defnyddio i doi’r adeiladau arfaethedig. 

 
Rheswm: Er budd mwynderau 
 
(02)Bydd y strwythurau amddiffyn rhag llifogydd ffurfiol yn cael eu hadeiladu gyda lefel crib a fydd o 
leiaf 5.0m uwchlaw’r Datwm Ordnans a hynny’n unol â’r manylion a gyflwynwyd cyn y bydd neb yn 
symud i mewn i unrhyw un o’r anheddau ac yn cael eu cynnal wedyn hyd gydol oes y datblygiad. 
 
Rheswm: Er mwyn amddiffyn y datblygiad rhag llifogydd 
 
(03)Bydd yr holl waith cerrig y bwriedir ei wneud wrth adeiladu’r anheddau yn garreg naturiol leol o 
liw unffurf. 
 
Rheswm: Er budd mwynderau. 
 
(04)Serch darpariaethau Gorchymyn Cynllunio Gwlad a Thref (Datblygiadau Cyffredinol a 
Ganiateir) (Diwygiad) (Cymru) 2013 (neu unrhyw Orchymyn a fydd yn diddymu neu’n ailweithredu’r 
Gorchymyn hwnnw), mae’r datblygiad a ganiateir gan Ddosbarthiadau A, B ac E Rhan 1 Atodlen 2 
drwy hyn yn cael eu heithrio. 
 
Rheswm: Er budd mwynderau. 
 
(05)Bydd y fynedfa’n cael ei gosod a’i hadeiladu’n gwbl unol â’r manylion a gyflwynwyd cyn y bydd 
neb yn symud i mewn i unrhyw un o’r anheddau ac yn cael ei chynnal wedyn a’i chadw’n rhydd 
rhag unrhyw rwystr parhaol a’i defnyddio i bwrpas mynediad yn unig. 
 
Rheswm: Er budd diogelwch ar y ffyrdd. 
 
(06)Bydd y cyfleusterau parcio’n cael eu cwblhau mewn modd sy’n cydymffurfio’n llwyr gyda’r 
manylion a gyflwynwyd cyn cychwyn ar y defnydd a ganiateir yma a’u cadw wedyn i’r diben 
hwnnw’n unig. 
 
Rheswm: Er budd diogelwch ar y ffyrdd. 
 
(07)Bydd y fynedfa’n cael ei hadeiladu gyda lleiniau gwelededd 2.4 metr x 70.0 metr y naill ochr cyn 
y bydd neb yn symud i mewn i unrhyw un o’r anheddau. O fewn y lleiniau gwelededd hynny, ni 
chaniateir unrhyw beth sy’n uwch nag 1 metr uwchlaw lefel y gerbydlon gyfagos ar unrhyw adeg. 
 



 Rheswm: Er budd diogelwch ar y ffyrdd. 
 
(08) Bydd lefel isaf y trac 3.75m uwchlaw’r Datwm Ordnans. Bydd peipen 750mm mewn diamedr 
yn cael ei gosod yn lle’r geuffos ar y trac mynediad cyn y bydd unrhyw ddefnydd preswyl o’r 
anheddau a bydd agoriad y sianel gorlif yn cael ei gynnal a’i gadw hyd oes y datblygiad. 
 
Rheswm: Gwarchod y ffordd i mewn ac allan o’r safle rhag llifogydd. 
 
(09)Bydd y fynedfa i gerddwyr ar draws y strwythur amddiffyn rhag llifogydd yn cael ei adeiladu’n 
unol â’r manylion a gyflwynwyd cyn y bydd neb yn symud i mewn i unrhyw un o’r anheddau.  
 
Rheswm: Er mwyn cynnal yr hawl dramwy gyhoeddus sy’n croesi’r safle. 
 
(10) Bydd y datblygiad a ganiateir yma’n cael ei weithredu’n gwbl unol â’r cynllun(iau) a gyflwynwyd 
dan gais cynllunio cyfeirnod 49C289K/VAR a restrir isod: 
 
 

Rhif Dyluniad Disgrifiad o’r Cynllun 
SYL-703 Sylfaen Associates Ltd – Arolwg Strwythurol 
- Asesiad Canlyniadau Llifogydd – Brian Killingworth 

Medi 2016 
 

- Arolwg Ystlumod yn Nythu ac Adar yn Bridio – 
Environmental Business Solutions 02 Mawrth 2016 
 

SYL717/APP/B/PR Datganiad Dyluniad a Mynediad ac Asesiad 
Hanesyddol a Chyfiawnhad Adeilad Rhestredig 
Mehefin 2017 
 

SYL717.01B Cynllun Lleoliad a Chynllun Safle Presennol 
SYL717.02B Cynllun Safle Arfaethedig 

 
SYL717.05C Drychiadau a Chynlluniau Llawr arfaethedig (Unedau 

1-4) 
SYL717.06C Drychiadau a Chynlluniau Llawr arfaethedig (Uned 

5) 
SYL717.08B Drychiadau a Chynlluniau Llawr arfaethedig (Uned 

7) 
SYL717.11A Drychiadau a Chynlluniau Llawr arfaethedig (Uned 

12) 
SYL717.12B Drychiadau a Chynlluniau Llawr arfaethedig (Uned 

8) 
SYL717.13A Drychiadau a CHynlluniau Llawr arfaethedig (Uned 

9) 
SYL717.15C Cyfluchliniau a Phwll 

 
SYL717.16A Cynllun Safle a Ffordd Fynedfa 
SYL717.PR.17B Llwybr Cyhoeddus 

 
  
Rheswm: Er mwyn osgoi unrhyw amheuaeth. 
 
Hefyd, rhoi awdurdod i’r Pennaeth Gwasanaeth ychwanegu at, dileu neu newid/amrywio unrhyw 
amod(au) cyn rhoi’r caniatâd cynllunio, ar yr amod na fydd y newidiadau yn effeithio ar natur neu yn 
mynd i galon y caniatâd/datblygiad. 
 
 

 


